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Bakgrund

Fastigheter, lokaler och andra resurser som &gs eller disponeras av kommunen ar
gemensamma resurser. Vid forandringar i innehav eller anvandning ska kommunnyttan
séattas fore intresset hos enskild verksamhet. Det aligger samtliga verksamheter att bidra till
en effektiv lokalanvandning och medverka till att utrymmen kan frigéras for annan
anvandning eller avveckling.

Syfte

Syftet med riktlinjerna ar att:
e Styra mot en effektiv hushallning med kommunens resurser

e Vidmakthalla det egna fastighetsbestandet dver tid med laga forvaltningskostnader

Uppfdljning

Planering och uppf6ljning av lokalresursplanering, lokalforsorjning och lokalanvandning ska
dokumenteras. Kommunen ska arbeta efter en strategisk planering for lokalbestandet och
lokalanvandningen, en sa kallad lokalférsorjningsplan. | lokalforsorjningsplanen redovisas
atgarder med en tidsplan for genomférandet. Uppfolining sker av fastighetsverksamheten en
gang per ar.

Strateqgi
Ansvar

Fastighet ansvarar for tillgangar som omfattas av fastighets uppdrag. Exempel pa tillgangar
ar mark, byggnader, maskiner och inventarier. Underhallsplaner ska upprattas for
bibehallande av byggnadernas varde.

Anskaffning/ investering

Med anskaffning avses ny-, om- och tillbyggnad, kdp, annat férvarv eller hyra av byggnad,
lokal och bostad.

Investeringar i lokalbestandet ska endast goras om verksamheten har ett langsiktigt
lokalbehov. En nyinvestering ska leda till kvalitetsférbattringar i verksamheten och/eller att
verksamhetens och kommunens totala kostnader minskar. Vid ny-, om- och tillbyggnader ska
lokaleffektivitet och flexibilitet prioriteras.

Beslut om anskaffning ska ske enligt kommunens rutin for investeringsbudget.
Beslutsunderlagen! ska bland annat innehalla investeringskalkyler dar investeringsutgifter,
besparingar, in- och utbetalningar samt restvarden analyseras for att kunna jamféra
investeringsalternativen. Vidare ska beréknade arskostnader for drift, underhall, rantor och
avskrivningar efter investeringen kunna redovisas.

Beslut om anskaffning kan fattas efter noggrann prévning av alternativa ldsningar som
beskriver anskaffningens omfattning, nytta for verksamheten, investeringsbehov, paverkan
pa framtida arskostnader samt konsekvenser om anskaffningen inte genomfors.

1 Investerings- och upphandlingspolicy
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Investering och underhall

Investeringar far géras om:
e De ar nédvandiga for att halla byggnader och funktioner som behovs for att uppfylla
myndighetskrav
e Bevarandekrav eller miljokrav
o De ar nédvandiga for att verksamheterna ska kunna utféra sina uppdrag

Fastighetsinvesteringar, reinvesteringar och underhall ska anpassas till den tid som
kommunen har ett dokumenterat behov av byggnaden eller for att uppréatthalla
fastighetskapitalet. Planerade underhallsatgarder ska dokumenteras i en underhallsplan.
Investeringar ska vara planerade och beslutade i kommunens investeringsplan. Ansvaret for
upprattande av investeringsplanen ligger hos forvaltningsledningen. Innehallet ska i
huvudsak bygga pa behov redovisade i lokalforsorjningsplanen.

Beslut om anpassning sker enligt processen for behov av lokalanpassningar. Beslut om
investeringsplan inom fastighetsomradet fattas av kommunfullmaktige i samband med att
budgeten faststalls.

Beslut om verksamhetsanpassningar understigande tva basbelopp beslutas av chef i samrad
med fastighetschef och forvaltningschef och med férutsattning att medel finns i
verksamhetens driftsbudget och att det ryms inom kommunstyrelsens/namndens totala
ekonomiska ram. Beslut om verksamhetsanpassningar som overstiger tva basbelopp ska
lyftas till fastighetsverksamheten for beslut.

Hyra av lokaler

Hyra av lokaler ska alltid provas som ett alternativ till &gande, ur ett ekonomiskt perspektiv
e Om behovet ar kortsiktigt
e Om det finns behov av aterkommande uppgraderingar eller utbyten
e Om det rader osakerhet om verksamhetens framtida innehall, omfattning och
ekonomi
Hyresavtal tecknas enligt gallande delegationsordning.

Avveckling

Fastigheter, lokaler och bostader som inte behdvs langsiktigt for kommunens verksamheter
ska avvecklas. Undantag kan beviljas av kommunstyrelsen for fastigheter déar det finns skal
for ett kommunalt agande. Beslut om avveckling av fastighet ska beslutas i
Kommunfullmaktige.
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Intern uthyrning

Internhyra

Varje verksamhet ansvarar for och betalar for sin lokalanvandning.
Internhyrornal/internpriserna ska vara sjalvkostnadsbaserade. Prissattningen ska medverka
till en effektiv resursanvandning genom att underlatta for verksamheterna att vaga
lokalkostnaderna mot nyttan for verksamheterna. Fastighet svarar for hyresadministration
och hyresdebitering.

Uppséagning

Uppséagning av lokaler gors alltid i samrad mellan fastighet och nyttjande verksamhet. Innan
uppsagningen utreds om alternativ anvandning. Uppsagningstiden ar 3 manader fran
narmast kommande manadsskifte raknat frAn den dag uppsagningen skriftligen kom
fastighet tillhanda. Undantag kan goras efter sarskild 6verenskommelse med fastighet.
Uppséagning under pagaende hyresforhallande medges om fastighet kan hitta annan
hyresgéast eller andra l6sningar fér byggnaden.

Langtidsuthyrning
Extern uthyrning av lokaler (exklusive lokalbokning och korttidsuthyrning)

Upplatelse av lokaler till externa nyttjare regleras i hyresavtal mellan fastighet och respektive
hyresgést. Endast fastighetsverksamheten har rétt att forhandla om externa hyreskontrakt
som undertecknas enligt gallande delegationsordning.

Externa hyror

Kostnadstackande hyressattning, inkluderat finansiering av planerat underhall, ska tillampas
gentemot externa hyresgaster. Hyressattning beslutas av fastighetschef enligt
delegationsordningen.

Subventionerad hyra

For nyetablerade foretag/foretag som flyttar till kommunen/féretag som uttkar verksamhet
kan kommunstyrelsen besluta om en introduktions/etableringshyra. Etableringshyra far
beslutas om for maximalt 6 manader. Darefter kan Kommunstyrelsen besluta om en plan for
att na marknadshyra pa 6 manader.

Mojlighet till utkdp av fastighet

Onskar en extern hyresgast kopa fastigheten som de hyr skall en skriftlig ansékan om detta
goras till fastighetschef. Fastighetschef utreder majlighet till forséljning dar beaktande ska
gbras om kommunens framtida behov av lokalen, ekonomisk effekt av férsaljning, enl p 4.5
Avveckling.

Hyra for foreningar

Foreningar som ar i behov av att hyra lokaler och anlaggningar av kommunen under en
langre period &n 3 manader. Langtidshyra for registrerade féreningar i kommunen skall vara
5 % kostnadstackande. Med registrerad forening menas en férening som ar registrerad i
kommunens féreningsregister.
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Korttidsuthyrning
Regler for korttidshyra

Giltig fr o m 2023-01-01

e Vid hyrestillfallet ska ansvarig ledare/bokare 6ver 18 ar vistas i lokalen under hela
hyrestiden. Foreningens styrelse ar ytterst ansvarig fér verksamheten i lokalen.

e Hyresgasten ansvara for att skaffa sig kannedom om lokalens utrymningsvagar sa att
en utrymningssituation kan hanteras.

e Hyresgasten ansvara fOr att utrymningsvagar inte blockeras.

e Hyresgasten ansvarar for att lokal, utrustning, omkladningsrum, léktare, parkering och
fasta inventarier lamnas i ett oskadat skick.

e Fast inredning far ej monteras ned eller flyttas.
Debitering sker om hyresgéasten orsakar skada i lokalen eller inte stadar efter sig. Om
soptunnor saknas ska soporna tas med hem.

Bokning

Bokning av korttidshyra sker via telefon eller mail till ansvarig fér bokningar. Avbokning ska
goras senast 24 h innan nyttjande av lokalen. Avbokning som sker inom 24 h fran

bokningsstart debiteras hyra.

Pris

Priset for korttidshyra ar per timme. Med registrerad férening menas en férening som ar
registrerad i kommunens féreningsregister.

Lokal

Pris registrerade
féreningar i kommunen

Pris dvriga, ex foretag,
privatpersoner, féreningar
andra kommuner

bokningsregler

Folkets Hus, Aula 0 kr 300 kr
Folkets Hus, aula och matsal 0 kr 600 kr
Ogen 0 kr 100 kr
Ravinen 0 kr 100 kr
Extra stad 300 kr 300 kr
Ej aterstalld lokal enl 300 kr 300 kr

Vaktmastare

459kr/paborjad timme?

459kr/paborjad timme?

Larmutryckning

Faktisk
utryckningskostnad
fakturerad fran
raddningstjanst

Faktisk
utryckningskostnad
fakturerad fran
raddningstjanst

Betalning

Fakturering sker manaden efter hyrestillfallet. Vid sasongsbokning sker fakturering en gang

per termin.

2 Pris per timme uppdateras arligen efter gallande prisbild och beslutas av fastighetschef
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Forsaljning av tomtmark
Krav

En dverenskommelse om framtida bygglov ska upprattas mellan képare och saljare. Vilket
innebar att koparen ska ha ett godkant bygglov pa marken inom tva ar efter tilltradesdagen.

Koparen far inte heller, utan saljarens medgivande, 6verlata fastigheten till annan innan
byggnadsskyldigheten fullgjorts.

Vite

Vite utgar med 70 000 kronor om koparen inte har ett godkant bygglov inom tva ar fran
tiltradesdagen eller om koparen, utan saljarens medgivande, 6verlatit fastigheten innan
byggnadsskyldigheten fullgjorts.

Pris

Tomttaxa for Bjurholms kommun fr.o.m. 2021-06-01

Friliggande smahustomter

Fastighet Omréade Tomtstorlek | Vatten och Detaljplanelagt | Tomtpris
avlopp

Mekanikern 1 Bjurholms | 882 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgréans

Mekanikern 2 Bjurholms | 900 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgréns

Mekanikern 3 Bjurholms | 900 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgréns

Svarvaren 4 Bjurholms | 1050 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgréns

Svarvaren 5 Bjurholms | 1050 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgréns

Svarvaren 6 Bjurholms | 1038 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgréns

Svarvaren 7 Bjurholms | 1050 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Slaggan 1 Bjurholms | 908 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Slaggan 2 Bjurholms | 832 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Slaggan 3 Bjurholms | 830 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Slaggan 7 Bjurholms | 818 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Slaggan 8 Bjurholms | 939 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Slaggan 9 Bjurholms | 902 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgréns

Kulan 1 Bjurholms | 1308 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgréns
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Fastighet Omréde | Tomtstorlek | Vatten och Detaljplanelagt | Tomtpris
avlopp

Spjutet 4 Bjurholms | 1399 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Spjutet 5 Bjurholms | 899 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Brannan 7 Bjurholms | 1166 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Granen 8 Bjurholms | 1109 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Reparatoren 2 Bjurholms | 1002 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Tjanstemannen 5 Bjurholms | 1361 Framdraget till Ja 50 000 kr
tatort kvadratmeter | tomtgrans

Industritomter
Fastighet: Omrade: | Tomtstorlek: Vatten och Detaljplanelagt | Tomtpris
avlopp

Industriomrade Bjurholms | Ca 60 000 ** Nej Ja 1kr/m2

Osterbacka * tatort

Gjuteriet 3 Bjurholms | 3 792 Nej 94 800
tatort

*Ej avstyckad, ej iordningstalld. Avstyckningskostnad tillkommer. Kontakta kommunen vid
intresse av mark fran denna fastighet.

**Kan sdljas i mindre fastigheter.
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Inomhus temperaturer vinter

Hur vi gemensamt anvander var energiférbrukning i vara hus och byggnader har stor
paverkan pa vart klimat och var miljé. Inomhustemperaturerna tenderar generellt att
oka och det gor ocksa att energiforbrukningen tkar. Varje grad varmare vi har
inomhus Okar fastighetens energianvandning och bidrar till en negativ
klimatpaverkan.

Som en tumregel brukar man saga att om man sanker inomhustemperaturen med
1 °C sparar man 5 procent av uppvarmningsenergin pa ett ar.

Skolor och fritidshem

Klassrum och 6vriga arbetslokaler,+ 20 °C
Korridorer, kapprum, + 18 °C

Forskolor

Rum dar barn normalt vistas, + 21 °C
Arbetslokaler, + 20 °C

Korridorer, kapprum, + 18 °C

Vardboende

Utrymmen inom vardavdelningar, + 23 °C
Korridorer, personaldel och dylikt utom vardavdelningar, + 20 °C
Bostadslagenheter

Bostadslagenheter, + 21 °C

Korridorer, trapphus + 15°C

Varmgarage +10°C

Offentliga lokaler

Bibliotek, samlingslokaler och dylikt, + 20 °C
Idrotts-, fritids- och motionsanlaggningar
Gymnastikhallar, sporthallar + 17 °C
Omkladningsrum, duschrum, + 20 °C
Kontor

Kontorsrum och dylikt, + 21 °C

Garage

Ovriga varmgarage, + 10 °C

Ovriga allmanna utrymmen

Kallare, trapphus, forradd och dylikt dar personal endast tillfalligtvis vistas, + 10 °C
Tomstalld byggnad/del av byggnad, + 8°C
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