Oversiktsplan Bjurholms kommun 2040 — platsspecifik
vagledning - granskningshandling

Denna bilaga utgér pdf-version av den platsspecifika vagledning som annars aterfinns for
respektive omrade i plankartan i kommunens digitala 6versiktsplan. Den platsspecifika
vagledningen ska lasas tillsammans med plankartan och planhandlingen i 6vrigt.

FB1: Funktionsblandad bebyggelse
Nulage

| Bjurholms tatort med omnejd finns den huvudsakliga kommersiella och offentliga servicen
samlad. Tatorten bestar av flera arsringar och dess bebyggelse och vagar har byggts ut i
etapper vilka ar mer och mindre synbara i dag. Mer ingadende beskrivningar av Bjurholms
olika bebyggelsemiljéer och karaktarer aterfinns i kommunens kulturmiljdunderlag.

Onskad utveckling

Inom tatorten ska utveckling av funktionsblandad bebyggelse uppmuntras, dar bostader,
service, verksamheter, gronomraden och moétesplatser tillsammans bidrar till ett levande och
attraktivt samhalle. Planeringen ska vara tilldtande och ge utrymme for nya initiativ,
kompletteringar och férandringar som tar tillvara befintliga byggnader och miljéer.

Tatorten ska ges mojlighet att vaxa och utvecklas inom befintlig struktur, bland annat genom
vidareutveckling séderut mot Nyby, for att starka underlaget for boende, service och
foretagande. De gréna straken och tatortsnara naturmiljéerna ar viktiga kvaliteter som ska
utvecklas och forstarkas.

Riktlinjer, hdnsyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Delar av omradet gransar till riksintresse for naturvard och friluftsliv. Eftersom
omradet redan ar ianspraktaget for tatortsbebyggelse bedéms kompletterande
bostadsbebyggelse inte medféra pataglig skada pa riksintressenas varden.

Gestaltning och kulturmiljé: Omradet har en blandning av byggnader fran olika tider med
varierande skala och bebyggelsemdnster. Flera byggnader inom tatorten, exempelvis
nuvarande och fére detta kommunhuset och det gamla apoteket, innehar stort kulturhistoriskt
varde. Vid andringar bor tidstypiska karaktarsdrag i befintlig bebyggelse varnas. Vid
bebyggelseutveckling utanfor detaljplanelagda omraden bor enstaka kompletterande
bebyggelse kunna tilldtas med férhandsbesked eller bygglov med hansyn tagen till bland
annat omradets kulturmiljo.

Hélsa och sékerhet. Vannasvagen och vag 353 (Képmannagatan/Storgatan) ar
rekommenderade transportleder for farligt gods. Vid avstand dver 55 meter fran riskkallan
beddms risknivan for bebyggelse generellt vara lag. Bebyggelse kan provas narmare vagen,
men da ska risknivan beaktas och behovet av skyddsatgarder bedémas i samband med
planering och bygglov, i enlighet med gallande riktlinjer.



Langs Képmannagatan/Storgatan kan bullernivaer éverskrida riktvarden for bostader.
Gallande bullerriktlinjer ska beaktas vid bygglov. Delar av vastra tatorten ar utpekat som
riskomrade for hdga radonhalter, vid plan- och bygglovsarenden ska gallande riktlinjer
beaktas. | tatortens skyfallskartering har problemomraden identifierats. Ny bebyggelse bor i
forsta hand undvikas i omraden med k&nda 6versvamningsrisker. | omraden som enligt
skyfallskartering bedéms vara sarskilt utsatta kan behov av férdjupade utredningar uppsta i
senare planeringsskeden.

Trafik och mobilitet: Genom centrala Bjurholm férekommer en hég andel tunga transporter
vilket sarskilt paverkar upplevelsen av trygghet i gaturummet fér gaende och cyklister.
Bredare gangbanor/trottoarer skulle underlatta och férbattra den upplevda trafiksakerheten.
Samtidigt finns behov av riktade trafiksakerhetsatgarder, sarskilt i korsningen
Storgatan/Vannasvagen till foljd av begransad sikt samt i korsningen
Storgatan/Kopmannagatan som ar en central plats med manga korsande rorelser. For att
starka ett sammanhangande och tryggt gang- och cykelnat bér GC-vagar byggas langs
Ortraskvagen norrut, langs Storgatan mot Bjurevi samt férlangas sdderut langs vag 353 mot
Agnas, vilket forutsatter samverkan med Trafikverket. Befintliga vaganslutningar langs storre
vagar som vag 353 bor i forsta hand nyttjas och gemensamma I6sningar efterstravas. Nya
eller andrade anslutningar ska utformas med hansyn till trafiksédkerhet och vagens funktion.

FB2: Funktionsblandad bebyggelse

Nulage

Omradet tillhor tatortens yttre delar dar funktionsblandad bebyggelse finns. Det ar ett
identifierat riskomrade utifran ras, skred och erosion p& grund av Oreélvens meandrande
rorelser samt branta lutningar. Det paverkar befintlig och ny bebyggelse.

Onskad utveckling

Omradet utgor en del av tatorten dar forutsattningarna for ny bebyggelse ar begransade till
foljd av geotekniska risker. Fokus ska darfor i férsta hand ligga pa att sakerstalla befintlig
bebyggelse, bevara omradets funktioner och hantera risker kopplade till ras, skred och
erosion.

Begransade kompletteringar och anpassningar kan prévas dar det beddéms mgjligt utifran
platsens forutsattningar, men omradet ar inte avsett for stoérre nyexploatering.

Riktlinjer, hdnsyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Delar av omradet gransar till riksintresse for naturvard och friluftsliv. Eftersom
omradet redan ar ianspraktaget for tatortsbebyggelse bedéms kompletterande
bostadsbebyggelse inte medféra pataglig skada pa riksintressenas varden.

Gestaltning och kulturmiljé: Omradet har en blandning av byggnader fran olika tider med

varierande skala och bebyggelsemdnster, majoriteten av bebyggelsen utgérs av smahus.
Inom omradet finns Bjurholms hembygdsgard vilken utgérs av aldre ditflyttad bebyggelse
med bevarandevarden.

Hélsa och sékerhet. Delar av vastra tatorten ar utpekat som riskomrade fér hdga radonhalter,
vid plan- och bygglovsarenden ska gallande riktlinjer beaktas. | tatortens skyfallskartering har



problemomraden identifierats. Ny bebyggelse bor i forsta hand undvikas i omraden med
kanda 6versvamningsrisker. | omraden som enligt skyfallskartering bedéms vara sarskilt
utsatta kan behov av férdjupade utredningar uppsta i senare planeringsskeden.

Langs Orealven finns sammanhangande riskomraden for erosion, ras och skred. Langs delar
av alven finns omraden som inte ar att betrakta som tillfredsstallande stabila. Det kan
paverka befintlig bebyggelse, och paverka kulturhistoriskt vardefulla miljoer, exempelvis
hembygdsgarden. Aven delar av den sédra och sydvastra delen av tatorten kan beréras.

Vid prévning av ny bebyggelse i detaljplan, bygglov eller annan planering ska en
detaljerad stabilitetsbeddémning/utredning utféras fér att avgéra om marken ar [Amplig for
bebyggelse eller kan bli lamplig efter anpassningar och atgarder. For befintlig bebyggelse
ska kommunen i sitt fortsatta arbete med klimatanpassning sarskilt utreda behovet av
eventuella stabilitets- och erosionsférebyggande atgarder i identifierat riskomrade.

FB3: Funktionsblandad bebyggelse
Nulage

Omradet ar ortens centrala del dar handel, arbetsplatser och flera servicefunktioner finns.
Fasaderna vetter mot gatan och delar av omradet har en tydlig karaktar som handelsstrak
med aktiva handelsverksamheter i bottenvaningen och bostader ovanpa i tva till tre vaningar.
Mer ingaende beskrivningar av centrala Bjurholms olika bebyggelsemiljéer och karaktarer
aterfinns i kommunens kulturmiljdunderlag.

Onskad utveckling

Tatortens centrum ska utvecklas som Bjurholms huvudsakliga métesplats och nav for
service, handel, verksamheter och offentliga funktioner. Utveckling av funktionsblandad
bebyggelse uppmuntras for att starka centrumlivet, vardagsservicen och attraktiviteten for
bade boende och besdkare.

Planeringen ska vara tillatande och ge utrymme foér nya initiativ, etableringar och férandringar
som bidrar till ett levande centrum, samtidigt som befintliga byggnader och milj6er tas tillvara
som en resurs for utveckling. Centrum ska utvecklas inom befintlig struktur och i samspel
med omgivande stadsdelar. Grona strak och andra offentliga rum ska starkas och utvecklas
som en integrerad del av centrum, samtidigt som trafiksituationen férbattras med fokus pa
trafiksakerhet, tillganglighet och goda villkor fér gadende och cyklister.

Riktlinjer, hdansyn och forhallanden av vasentlig betydelse

Hélsa och sédkerhet: Vag 353 (Képmannagatan/Storgatan) ar rekommenderad transportled
for farligt gods. Vid avstand dver 55 meter fran riskkallan bedéms risknivan fér bebyggelse
generellt vara lag. Bebyggelse kan prévas narmare vagen, men da ska risknivan beaktas
och behovet av skyddsatgarder bedémas i samband med planering och bygglov, i enlighet
med gallande riktlinjer. LAngs Képmannagatan/Storgatan kan bullernivaer éverskrida
riktvarden for bostader. Gallande bullerriktlinjer ska beaktas vid bygglov.

Gestaltning och kulturmiljo: Tatortens centrum rymmer flera kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och strukturer som bidrar till platsens identitet, igenkanning och attraktionskraft.



Dessa kvaliteter utgor en viktig resurs for ett levande centrum och skapar miljéer med hég
trivsel for bade boende och besdkare.

Vid andringar och kompletteringar bor tidstypiska karaktarsdrag i den befintliga bebyggelsen
varnas sa att centrumets helhet och sarpragel tas tillvara.

Képmannagatan har bevarat sin funktion som handelsstrak genom sin strackning,
bebyggelsens placering mot gatan och publika bottenvaningar, vilket ar viktigt att bevara.
Gatans historiska karaktar uttrycks i stérre byggnadsvolymer i norr som minskar i skala
soderut. Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig gatustruktur, skala och placering med
langsidan mot gatan. Klockarvagens strackning bor bevaras.

Trafik och mobilitet: Genom centrala Bjurholm forekommer en hég andel tunga transporter
vilket sarskilt paverkar upplevelsen av trygghet i gaturummet fér gaende och cyklister.
Anpassningar av trafikmiljén bér goras for att 6ka trafiksdkerheten, exempelvis lagre
hastigheter inom centrum och bredare gangbanor/trottoarer. Det finns behov av riktade
trafiksdkerhetsatgarder sarskilt i korsningen Storgatan/Képmannagatan som ar en central
plats med manga korsande rérelser. For att starka ett sammanhangande och tryggt gang-
och cykelnat bér GC-vagar utvecklas langs Storgatan vasterut mot Bjurevi samt férlangas
sdderut langs vag 353 mot Agnas.

B1: Bostadsbebyggelse
Nulage

Omradet bestar i dagslaget av skogsmark och ar belaget pa en hojd med utblick mot
Balberget. Omradet ligger nara motions- och skidspar. Inom omradet finns ett
vattentorn/hégreservoar som ar i bruk.

Onskad utveckling

Utveckling av ett nytt bostadsomrade mojliggors i ett attraktivt och tatortsnara lage med
direkt narhet till motions- och skidspar, skoterleder, golfbana och andra rekreationsvarden.
Omradet ska utvecklas som ett naturnara bostadsomrade med smahus och bidra till att
bredda kommunens bostadsutbud.

Omradets hojdlage, topografi och landskapskaraktar ger goda forutsattningar for
terranganpassad smahusbebyggelse med utblickar éver det omgivande landskapet och en
boendemiljé som tar tillvara narheten till skog, natur och rekreation. Gang- och cykelavstand
till centrum skapar goda forutsattningar for vardagsresor utan bil och starker kopplingen
mellan omradet, tatorten och de narliggande fritids- och rekreationsmiljéerna.

Utveckling av omradet bor foregas av en detaljplan.
Riktlinjer, hdnsyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Hélsa och sékerhet: Omradet ar inte utpekat som riskomrade for ras eller skred. Inom
omradet finns ett vattentorn/hdgreservoar, vilket ska beaktas vid vidare planering med
avseende pa skyddsavstand, egen vag for drift och underhall samt tekniska krav kopplade till
dricksvattensakerhet.



Gestaltning och kulturmiljé: Bebyggelsen ska utformas med hansyn till omradets topografi,
skogskaraktar och landskapsbild. Overgripande gestaltningsprinciper bér tas fram i samband
med detaljplanelaggning sa att omradets unika varden tillvaratas.

Areella néringar: | konsultation med Vapsten sameby har framkommit att omraden langs
Oreélven norr om Bjurholms tatort kan ha betydelse fér rennéringen. Vid fortsatt planering
bor dialog foras med bertérd sameby.

Teknisk férsérjning: Omradet saknar utbyggd teknisk infrastruktur. Avsikten ar att omradet
ska inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Omradet
ligger hogt vilket kan innebara att dricksvatten kan behdva pumpas for att nd omradet,
exempelvis genom tryckstegring. Forutsattningarna for teknisk forsorjning och teknisk
infrastruktur behéver utredas vidare i samband med detaljplanelaggning.

Trafik och mobilitet: Omradet har begransad tillganglighet for biltrafik via en enklare grusvag.
Vagen behdver anpassas for 6kad trafik. Mojlighet att anlagga en gang- och cykelbana till
tatorten bor utredas.

B2: Bostadsbebyggelse
Nulage

Omradet ligger nara golfbanan pa en héjd med utsikt mot Balberget och bestar i dagslaget
av skogsmark.

Onskad utveckling

Utveckling av ett nytt bostadsomrade méjliggors i Backfors/Mittiberget, i ett attraktivt lage i
anslutning till golfbanan och med narhet till tatorten. Omradet ska utvecklas som ett
naturndra bostadsomrade med smahus och bidra till att bredda kommunens bostadsutbud
for bade permanentboende och fritidsboende.

Omradets hojdlage, topografi och landskapskaraktar ger goda forutsattningar for
terranganpassad bebyggelse med utblickar éver det omgivande landskapet. Narheten till
golfbanan, skogsstigar och andra rekreationsvarden ar en viktig kvalitet som ska tas tillvara i
omradets utformning och koppling till omgivningen.

Utveckling av omradet bor foregas av en detaljplan.
Riktlinjer, hdansyn och forhallanden av vasentlig betydelse

Gestaltning och kulturmiljé: Bebyggelsen ska utformas med hansyn till omradets topografi,
skogskaraktar och landskapsbild. Overgripande gestaltningsprinciper bér tas fram i samband
med detaljplanelaggning sa att omradets unika varden tillvaratas.

Areella néringar: | konsultation med Vapsten sameby har framkommit att omraden langs
Orealven norr om Bjurholms tatort kan ha betydelse fér rennaringen. Vid fortsatt planering
bor dialog féras med berérd sameby.

Teknisk férsérjning: Omradet saknar utbyggd teknisk infrastruktur. Generellt férordas
gemensamma avloppsanlaggningar fére enskilda anlaggningar da det ger farre
utslappspunkter och minskar risken for att sprida smittdmnen och andra féroreningar i



enskilda dricksvattenbrunnar. Anlaggningarna ska anordnas i enlighet med kommunens
riktlinjer som sakerstaller att hantering av vatten och spillvatten inte medfér negativ paverkan
pa vattendrag och miljokvalitetsnormer (MKN). Forutsattningarna for teknisk forsorjning och
teknisk infrastruktur behover utredas vidare i samband med detaljplanelaggning.

Trafik och mobilitet: Omradet ar tatortsnara och vid bebyggelseutveckling ska majligheterna
att anordna forbindelse med kollektivtrafik och/eller gang- och cykel goras for att framja
hallbara resor och folkhalsa. Kommunen avser att verka for en separerad gang- och
cykelférbindelse mellan tatorten och golfbanan, vilket forutsatter samverkan med
Trafikverket. Forbindelse till golfbanan i nordvast bér maéjliggoras for att koppla
bostadsomradet med golfbanan.

B3: Bostadsbebyggelse
Nulage

Omradet ligger nara golfbanan och bestar av naturmark. Delar av omradet ar avverkat och
relativt flackt och angransar mot Oreéalven.

Onskad utveckling

Ett nytt bostadsomrade fér smahusbebyggelse maojliggors i ett attraktivt Iage i anslutning till
golfbanan och med direkt narhet till rekreationsstrak vid Oredlven med bade vandringsled
och naturreservat. Omradet ska utvecklas for permanentboende eller fritidsboende och bidra
till att bredda kommunens bostadsutbud i rekreationsnéra lagen.

Utveckling av omradet bor foregas av en detaljplan.
Riktlinjer, hdnsyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Omradet ingar i riksintresse for naturvard for Orealven. Férekomst av
eventuella naturvarden inom omradet behdver klargoras for att bedéma paverkan pa
riksintresset och for att vidare precisera vilka ytor som lampar sig for bebyggelse. Ytan som
avses for bostadsbebyggelse ar marginell sett till riksintressets totala yta vilket gor att
utveckling for bostader bedéms vara mdjligt att genomféra med hansyn till eventuella
naturvarden. Mgjligheten att tillskapa gangvég till Orealvsleden och narliggande
naturreservat bor prévas for att tillgangliggdéra omradets friluftsvarden.

Hélsa och sékerhet: Utanfér omradet finns risk for ras och skred kopplat till finkorniga
jordarter och markens lutning, ytan har avgransats for att undvika riskomradet. Vid prévning
av ny bebyggelse i detaljplan, bygglov eller annan fortsatt planering kan en
stabilitetsbeddmning behdvas for att avgéra om marken ar lamplig for bebyggelse eller kan
bli IBmplig genom anpassningar eller atgarder.

Areella néringar: | konsultation med Vapsten sameby har framkommit att omraden langs
Oreélven norr om Bjurholms tatort kan ha betydelse fér rennaringen. Vid fortsatt planering
bor dialog féras med berérd sameby.

Teknisk férsérjning: Marieback samt Bjurholms golfbana har gemensamhetsanlaggningar for
bade dricksvatten och avlopp/spillvatten. Generellt férordas gemensamma
avloppsanlaggningar fére enskilda anlaggningar da det ger farre utslappspunkter och



minskar risken for att sprida smittdmnen och andra féroreningar i enskilda
dricksvattenbrunnar. Anlaggningarna ska anordnas i enlighet med kommunens riktlinjer som
sakerstaller att hantering av vatten och spillvatten inte medfor negativ paverkan pa
vattendrag och miljokvalitetsnormer (MKN). Forutsattningarna for teknisk forsorjning och
teknisk infrastruktur behover utredas vidare i samband med detaljplanelaggning.

Trafik och mobilitet: Omradet har begransad tillganglighet for biltrafik via en enklare grusvag.
Vagen behdver anpassas for 6kad trafik. Mjlighet att anlagga en gang- och cykelbana till
tatorten bor utredas.

V1: Verksamheter
Nulage

Langs 6stra infarten till Bjurholm vid Vannasvagen finns verksamhetsomradet Osterbacka.
Det ar huvudsakligen detaljplanelagt for industri- och verksamhetsandamal. Inom omradet
finns tre friliggande bostadshus inom mark som ar detaljplanelagd fér bostader och
smaindustri.

Onskad utveckling

Osterbacka ska utvecklas som ett sammanhallet och langsiktigt verksamhets- och
industriomrade for Bjurholms kommun. Omradet ska kunna rymma saval befintliga
verksamheters utveckling som nya etableringar och bidra till 6kat féretagande, fler
arbetstillfallen och starkt naringsliv. Ett samlat verksamhetsomrade skapar férutsattningar for
effektiv markanvandning, gemensam infrastruktur och goda utvecklingsmajligheter for
foretagen.

Omradets lage vid Vannasvagen ger god tillganglighet och synlighet. Framtradande lagen
utmed infarten ska kunna nyttjas for utatriktade verksamheter, service och verksamheter
med behov av exponering och god tillganglighet.

Inom omradet ska det finnas utrymme for olika typer av verksamheter och industri, dar
markens och omgivningens forutsattningar avgor lamplig lokalisering och utformning.
Omradet ar kommunens primara plats for verksamhets- och industrietableringar. Ytterligare
bebyggelseutveckling for industriandamal inom mark som inte ar detaljplanelagd kraver
planlaggning.

Befintliga bostader inom omradet ar tillatna enligt gallande detaljplan. Vid utveckling av
omradet behdver hansyn tas till omradets funktion som verksamhets- och industriomrade,
dar industriandamalet pa sikt kan ges foretrade vid prévning i fortsatt planering.

Riktlinjer, hdnsyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Omradet tangerar riksintresse for rennaring i hdjd med vag 92. Omradet ar
sedan lang tid ianspraktaget for infrastruktur, verksamheter och bebyggelse. Vid fortsatt
planering ska hansyn tas till rennaringens férutsattningar i dialog med berérda samebyar.

Hélsa och sékerhet. Delar av omradet ar potentiellt férorenat enligt den nationella EBH-
databasen, vilket kan krava atgarder infor att det bebyggs. Vannasvagen ar en
rekommenderad vag for farligt gods. Det beddms inte paverka bebyggelsen inom omradet



eftersom markanvandningen utgdrs av verksamheter och inte av sadan kanslig
markanvandning (t.ex. bostader, skola eller vard) som normalt medfor hégre risk. Vid fortsatt
planering ska en lamplig skyddszon sakerstallas mellan verksamheter och narliggande
bostader. Skyddszonens omfattning och utformning ska anpassas till verksamheternas art
och risken for storningar.

Gestaltning och kulturmiljé: Omradet utgor en viktig entré till Bjurholm. Ny bebyggelse och
verksamheter ska bidra till ett sammanhallet, funktionellt och valkomnande intryck fran
infartsvagen. Gestaltning, skyltning och gronstruktur bor utformas med hansyn till bade
verksamheternas behov av exponering och platsens landskapsbild. Gronstruktur mot
vagomradet ar ett viktigt inslag for att rama in omradet och kan anvandas som ett aktivt
gestaltningsgrepp.

Teknisk férsérjning: Dagvatten bor omhandertas genom 6ppna dagvattenlésningar och LOD
(lokalt omhandertagande av dagvatten) for infiltration och férdrdjning pa plats innan det
tillférs det allmé@nna VA-natet eller recipient. Vid avledning till recipient
(Kvarnbacken/Oredlven) ar det viktigt att beakta MKN. Vid industrietableringar ar det viktigt
att sakerstalla god dagvattenhantering och skyfallshantering och inte skapa nya lagpunkter.
En omradesoévergripande dagvattenutredning bor genomféras infor detaljplanelaggning for
ett samlat grepp. Norr om omradet samlas mycket dagvatten och det finns risk for stora
vattensamlingar intill Vannasvéagen vid skyfall. Atgarder bdr géras uppstroms for att dampa
flédena.

V2: Verksamheter
Nulage

Strax norr om Agnas finns en stolpfabrik. Delar av omradet ar detaljplanelagt och omradet
avgransas av vag 353 i Oster.

Onskad utveckling

Stolpfabriken ska ges mdjlighet till utveckling for verksamhetens behov, exempelvis genom
ytor for ytterligare upplag eller genom kompletterande byggnader och tekniska anlaggningar.

Riktlinjer, hdnsyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Omradet ingar i riksintresse for friluftsliv, bedémningen ar att de varden som
riksintresset avser att skydda inte finns inom omradet, varfor fortsatt verksamhetsutveckling
inom befintlig struktur inte beddms medféra pataglig skada pa riksintresset. Omradet ingar
aven i riksintresse for naturvard fér Orealven. Férekomst av naturvarden kan behéva
klargoras for att bedoma paverkan pa riksintresset. Ytan som avses for verksamhetsmark ar
marginell mot riksintressets totala yta vilket gor att verksamhetsomradet boér kunna utokas
utan att det medfér pataglig skada pa riksintresset.

Hélsa och sékerhet. Vaster om omradet finns risk for ras och skred kopplat till finkorniga
jordarter och markens lutning, ytan har avgransats for att undvika riskomradet. Vid
uppférande av ny bebyggelse, anlaggningar eller andra atgarder kan en stabilitetsbedémning
behdvas for att avgéra om marken ar [amplig fér bebyggelse eller kan bli [amplig genom
anpassningar eller atgarder.



Det gar en luftledning for el inom en mindre del av omradet, vars skydds- och
sakerhetsavstand behdver beaktas vid bebyggelseutveckling och kommande planering.

Omradet innefattar en deponi och ar potentiellt férorenat enligt den nationella EBH-
databasen, vilket kan krava atgarder infor att det bebyggs. Det ar i foérsta hand den som
orsakat féroreningen som ansvarar for undersdkning och sanering. Vid forekomst av
féroreningar ska aven klimatrisker som kan paverka spridning av féroreningar beaktas,
exempelvis 6kad risk for ras, skred eller 6versvamning, och nédvandiga atgarder vidtas for
att minska dessa risker.

Teknisk férsérjning: Vid etablering av ytterligare hardgjorda ytor ar det viktigt att sakerstalla
en god dagvattenhantering inom omradet for att minska risk for skador till foljd av skyfall,
bland annat genom att skapa forutsattningar for saker avledning och férdréjning av ytvatten.

Trafik och mobilitet: Trafikverket ar vaghallare for vag 353. Befintlig anslutning bér anvandas
i forsta hand. Nya eller andrade anslutningar ska utformas med hansyn till trafiksdkerhet och
vagens funktion.

V3: Verksamheter
Nulage

Langs vastra infarten till Bjurholm vid vag 353 och vag 92 (Vannasvagen) finns en befintlig
industriverksamhet med virkesproduktion och upplag. Omradet ar detaljplanelagt for
smaindustriandamal och upplagsandamail.

Onskad utveckling

Inom omradet ges mojlighet till fortsatt utveckling for industri- och verksamhetsandamal. |
dagslaget medger planen industriverksamheter med begransad omgivningspaverkan samt
upplag. Vid ytterligare bebyggelseutveckling for industriandamal pa mark som saknar
detaljplan, eller vid etablering av verksamheter med stérre omgivningspaverkan, kan det bli
nddvandigt att andra detaljplanen.

Riktlinjer, hdnsyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Delar av omradet omfattas av riksintresse for naturvard och friluftsliv.
Eftersom omradet redan ar ianspraktaget for industriandamal bedéms kompletterande
bebyggelse inte medftra pataglig skada pa riksintressenas varden.

Haélsa och sédkerhet. Del av omradet ar potentiellt fororenat enligt den nationella EBH-
databasen, vilket kan krava atgarder infor att det bebyggs. Vag 92 ar en rekommenderad vag
for farligt gods. Det bedéms inte paverka bebyggelsen inom omradet eftersom
markanvandningen utgors av verksamheter och inte av sadan kanslig markanvandning (t.ex.
bostader, skola eller vard) som normalt medfor hogre riskkrav. Delar av omradet ar
identifierat som riskomrade utifran ras, skred och erosion pa grund av Oreélvens
meandrande rorelser samt branta lutningar. Den avgransning som gjorts av ytan utgar fran
gallande detaljplan, risk for ras, skred och erosion behdver beaktas for befintlig och
tilkommande bebyggelse.



Teknisk forsorjning: Dagvatten bér omhandertas genom 6ppna dagvattenlésningar och LOD
(lokalt omhandertagande av dagvatten) for infiltration och férdrojning pa plats innan det
tillfors det allménna VA-natet eller recipient. Vid avledning till recipient (Oreélven) ar det
viktigt att beakta MKN. Vid industrietableringar ar det viktigt att sakerstalla god
dagvattenhantering och skyfallshantering och inte skapa nya lagpunkter.

FR1: Friluftsliv och rekreation
Nulage

Bjurholms golfbana med tillhérande camping har en viktig funktion for rekreationsandamal for
saval lokalboende som besdkare.

Onskad utveckling

Omradet ar lampligt for fortsatt utveckling for golfandamal och anknuten verksamhet
inklusive camping.

Riktlinjer, hdansyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Omradet ingar i Natura 2000-omradet Oreélven. Bebyggelse och
verksamhetsutveckling beddms inte ha negativ paverkan pa alvens bevarandevarden eller
pa Natura 2000. Omradet berdrs delvis av riksintresseomraden fér naturvard och friluftsliv
men da det redan ar ianspraktaget for golfbana och tillhérande camping bedéms inte
utveckling inom omradet paverka riksintressenas varden negativt.

Haélsa och sékerhet: Inom omraden med risk for ras, skred, erosion, slamstrommar samt
Oversvamning bor bebyggelse undvikas. Om bebyggelse ska uppféras inom riskomraden
kravs att de geotekniska forutsattningarna klargors och eventuella atgarder genomférs innan
byggnation kan ske.

Areella néringar. Inom delar av omradet finns jordbruksmark. Om bebyggelse ska tillatas pa
brukningsvard jordbruksmark ska den utgdra ett vasentligt samhallsintresse sett utifran
kommunens lokala forutsattningar och i 6vrigt uppfylla lagkraven. Kommunen varnar
brukningsvard jordbruksmark och dess langsiktiga varden, men ser positivt pa att mark och
byggnader som inte langre anvands for jordbruk kan utvecklas fér smaskaliga verksamheter,
naringar och boende, samt kombinationer av dessa, for att framja en levande landsbygd.

FR2: Friluftsliv och rekreation
Nulage

Tatortsnara motionsspar finns inom omradet vilket ar viktigt och uppskattat for folkhalsa och
rekreation.

Onskad utveckling

Omradet ska ges majlighet att utveckla befintliga kvalitéer i syfte att forstarka friluftslivet
genom att majliggora for fler funktioner och aktiviteter. En “grén” koppling finns mot tatorten i
vaster men fler och forstarkta kopplingar behéver tillskapas for att gynna resor till fots och
med cykel.



Riktlinjer, hansyn och forhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Omradet tangerar riksintresse for rennaring. Omradet ar utpekat som en svar
passage. Utveckling av friluftsliv i omradet beddms inte paverka riksintressets varden till féljd
av att verksamheten ar pagaende och att de framsta barridrerna som paverkar riksintresset
utgdrs av kringliggande bebyggelse samt infrastruktur.

FR3: Friluftsliv och rekreation
Nulage

Agnas skidomrade ar populart med tillhérande camping som lockar manga besokare. Det
finns ett tiotal nedfarter, langdspar och andra aktiviteter.

Onskad utveckling

Besoksmalet ska ges mojlighet till vidareutveckling for fler nedfarter, spar och
campingplatser. Mgjlighet ska finnas att utveckla omradet med fler sommar- och aret-runt-
aktiviteter, exempelvis for cykling, for att locka besdkare till platsen aret om. Mgjlighet att
uppfora stugor och liknande 6vernattningsméjligheter i anslutning till backen uppmuntras
som ett satt att starka det rorliga friluftslivet, platsens attraktionskraft, funktioner och utbud.

Riktlinjer, hdansyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Omradet ingar i riksintresse for totalférsvaret for paverkansomrade for
vaderradar. Hoga objekt och infrastruktur som genererar elektromagnetiska stérningar kan
paverka radarns funktion. Férsvarsmakten ska remitteras vid planerade atgarder som kan
skada riksintresset. Omradet ingar i riksintresse for friluftsliv, beddmningen ar att utveckling
av omradet gynnar friluftslivet, varfér utveckling av besdksmalet beddms vara positivt.
Omradet ingar aven i riksintresse for naturvard. Bedomningen ar att skidanlaggningen inte
genererar sadan storning eller paverkan som riskerar att forta de naturtyper och den fauna
som riksintresset avser att skydda. Utveckling av besdksmalet beddms inte medféra pataglig
skada.

Hélsa och sékerhet: Omradets sluttning samt narhet till alven innebar risk for ras, skred och
erosion. Genom bevarande av vegetation inom skidomradet sakerstalls viss stabilitet och
robusthet. Vid forandringar av markanvandningen, exempelvis vid anlaggning av nya
nedfarter eller liftar, kommer markens geotekniska férutsattningar att behéva klargéras.
Atgarder kan behdva anpassas till ett framtida férandrat klimat.

FRA4: Friluftsliv och rekreation
Nulage

Balberget ar ett tatortsnara och populart beséksmal och ett kdnnetecken for Bjurholms
kommun.

Onskad utveckling

Omradet ska anvandas och utvecklas for friluftsliv och rekreation genom exempelvis
forbattrad tillganglighet, tydligare markeringar, anlaggande av nya stigar samt



raststugor/vindskydd som gynnar besdksmalet. Inom omradet ar det inte lampligt med
bergtakter, gruvor eller annan markanvandning som ar oférenlig med friluftslivets intressen.

Riktlinjer, hdansyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Omradet ar utpekat och skyddat som riksintresse for naturvard, Natura 2000
samt naturreservat, vilket starker omradets skydd och véarden. Atgarder eller férandringar
inom omradet ska utga fran omradets skotsel- och bevarandeplaner. Genom att peka ut
Balberget som en plats for friluftsliv och rekreation starks skyddet av de varden som
riksintresset, Natura 2000 och naturreservatet avser att skydda och éversiktsplanen bidrar
saledes till att félja omradesskyddens intentioner.

Hélsa och sékerhet: Inom omraden med risk for ras, skred, erosion, slamstrémmar samt
Oversvamning bor bebyggelse undvikas. Om bebyggelse ska uppforas inom riskomraden
kravs att de geotekniska forutsattningarna klargors och eventuella atgarder genomférs innan
byggnation kan ske.

FR5: Friluftsliv och rekreation
Nulage

Oreélven ér ett av Sveriges basta exempel pa meandrande vattendrag och har manga
intressanta formationer som bjuder pa rika naturupplevelser. Omradet ar bade skyddat som
Natura 2000-omrade och riksintresse for naturvard och friluftsliv.

Onskad utveckling

Oreélven pekas ut som ett viktigt omrade fér friluftsliv, rekreation och naturupplevelser.
Omradet ska bevaras och utvecklas sa att dess natur- och bestksvarden kan tas tillvara
langsiktigt for bade invanare och besdkare.

Utveckling kan ske genom skotsel, tillgangliggérande och forstarkning av friluftslivets
funktioner, exempelvis vandring, paddling, fiske och naturturism, under férutsattning att
omradets varden inte patagligt skadas.

Utanfor strandskyddat omrade och i anslutning till befintlig bebyggelse ska det finnas
mdjlighet att préva kompletterande bebyggelse. Kommunen ar aven positiv till att
strandskyddsdispens kan provas i alvnara lagen dar strandskyddets syften kan tillgodoses
och dar atgarderna bidrar till lokal utveckling, friluftsliv eller naturturism.

Riktlinjer, hdnsyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Omradet ingér i riksintresse for friluftsliv. Atgarder som kan medféra pataglig
skada ar ljud- och ljusstérningar, férsamrad landskapsbild samt privatisering av intressanta
platser. Aven féroreningar, forsurning och grumling kan innebéra pataglig skada.
Beddmningen &r att genom att peka ut Oredlven sa starks skyddet av de varden som
riksintresset avser att skydda och dversiktsplanen bidrar séledes till att folja riksintressets
intentioner. Omréadet ingar dven i riksintresse for naturvard. Alvens vattendrag,
vatmarkskomplex, djurliv och fauna i stort &r skyddsvéart. Genom att peka ut Oreélven sa
starks skyddet av de varden som riksintresset avser att skydda och dversiktsplanen bidrar
saledes till att félja riksintressets intentioner. Omradet ingar dven i Natura 2000. Atgarder



som kan ha negativ paverkan pa naturtyperna och arterna inom omradet ar bland annat
vandringshinder, dammar, kraftverk, miljofarliga @amnen, avverkning, markberedning samt
bebyggelse eller anlaggningar i strandnara lagen. Bedémningen ar att enstaka mindre
bebyggelse kan mojliggoras i strandnara lage utan att dventyra Natura 2000-vardena.
Hansyn och kdnnedom om alvens bevarandevarden behdver finnas innan atgarder tas inom
alvens samt dess avrinningsomrades narhet.

MKN: Vad géller miljokvalitetsnormer uppnar Oreélven maéttlig ekologisk status vilket beror
pa forekomst av miljoéfarliga @mnen som kvicksilver och bromerad difenyleter
(flamskyddsmedel). Bedomningen ar att MKN inte paverkas negativt av de atgarder som
mojliggors i dversiktsplanen utan att statusens huvudsakliga paverkanskalla handlar om att
omhanderta aldre miljogifter. Forbattringsatgarder for att forbattra alvens status pagar i form
av flottaterstallning/flottrensning.

Hélsa och sédkerhet: Hansyn behdver tas till risker for ras, skred och erosion inom omradet
eftersom alven meandrar och kontinuerligt ar i rérelse. Strandnara bebyggelse och
anlaggningar som ar till gagn foér friluftslivet och naturturismen ska majliggoras dar det ar
lampligt. Om bebyggelse sker inom riskomraden kravs att de geotekniska forutsattningarna
klargdrs och eventuella atgarder genomférs innan byggnation kan ske. Vid prévning av
bebyggelse i dlvnara lagen behdver férutsattningarna for dversvamning bedémas och
belysas i samband med detaljplanering, bygglov eller annan fortsatt planering.

FR6: Friluftsliv och rekreation
Nulage

Logdealven ar en av landets fa outbyggda skogsalvar vars varierande ravinlandskap
innehaller fagelrika I6vskogar, meanderbagar och terrasser. Omradet ar bade skyddat som
Natura 2000-omrade och riksintresse for naturvard och friluftsliv.

Onskad utveckling

Légdealven pekas ut som viktigt omraden for friluftsliv, rekreation och naturupplevelser.
Omradet ska bevaras och utvecklas sa att dess natur- och bestksvarden kan tas tillvara
langsiktigt for bade invanare och besdkare.

Utveckling kan ske genom skotsel, tillgangliggérande och forstarkning av friluftslivets
funktioner, exempelvis vandring, paddling, fiske och naturturism, under férutsattning att
omradets varden inte patagligt skadas.

Utanfor strandskyddat omrade och i anslutning till befintlig bebyggelse ska det finnas
mojlighet att prova kompletterande bebyggelse. Kommunen ar aven positiv till att
strandskyddsdispens kan provas i dlvnara lagen dar strandskyddets syften kan tillgodoses
och dar atgarderna bidrar till lokal utveckling, friluftsliv eller naturturism.

Riktlinjer, hdansyn och forhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Omradet ingar i riksintresse for friluftsliv. Atgarder som kan medféra pataglig
skada ar ljud- och ljusstérningar, férsamrad landskapsbild samt privatisering av intressanta
platser. Aven féroreningar, forsurning och grumling kan innebéra pataglig skada. Omradet
ingar aven i riksintresse fér naturvard. Alvens vattendrag, myrkomplex, naturbetesmarker



och djurliv och fauna i stort ar skyddsvart. Genom att peka ut Légdealven i dversiktsplanen
sa starks skyddet av de varden som riksintressena for friluftsliv och naturvard avser att
skydda och 6versiktsplanen bidrar saledes till att félja riksintressenas intentioner.

Omréadet ingar aven i Natura 2000. Atgarder som kan ha negativ paverkan pa naturtyperna
och arterna inom omradet ar bland annat vandringshinder, dammar, kraftverk, miljéfarliga
amnen, avverkning, markberedning samt bebyggelse eller anlaggningar i strandnara lagen.
Bedomningen ar att enstaka mindre bebyggelse kan mgjliggoras i strandnara lage utan att
aventyra Natura 2000-vardena. Hansyn och kdnnedom om alvens bevarandevarden behdver
finnas innan atgarder tas inom alvens samt dess avrinningsomrades narhet.

MKN: Vad galler miljdkvalitetsnormer uppnar Logdealven mattlig ekologisk status vilket
framfor allt beror pa miljéfarliga @amnen som kvicksilver och bromerad difenyleter
(flamskyddsmedel). Bedémningen ar att MKN inte paverkas negativt av de atgarder som
mojliggodrs i Oversiktsplanen utan att statusens huvudsakliga paverkanskalla handlar om att
omhanderta aldre miljogifter. Forbattringsatgarder for att forbattra alvens status pagar i form
av flottaterstallning/flottrensning.

Hélsa och sédkerhet: Hansyn behdver tas till risker for ras, skred och erosion inom omradet
eftersom alven meandrar och kontinuerligt ar i rérelse. Strandnara bebyggelse och
anlaggningar som ar till gagn foér friluftslivet och naturturismen ska majliggoras dar det ar
lampligt. Om bebyggelse sker inom riskomraden kravs att de geotekniska forutsattningarna
klargdrs och eventuella atgarder genomférs innan byggnation kan ske. Vid prévning av
bebyggelse i dlvnara lagen behodver férutsattningarna for dversvamning bedémas och
belysas i samband med detaljplanering, bygglov eller annan fortsatt planering.

L1: Landsbygd
Nulage

Agnas ar kommunens aldsta by och praglas av jordbruk. Bebyggelsen ar blandad men
valbevarad och i Agnas finns kommersiell och offentlig service.

Onskad utveckling

| Agnas uppmuntras komplettering av bostader, lokal service och smaskaliga verksamheter
som bidrar till vardagsliv och lokal utveckling. Utvecklingen ska starka byns roll som attraktiv
boendemiljo med tillgang till natur, friluftsliv och beséksmalet Agnasbacken.

Riktlinjer, hdansyn och forhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Omradet ingar i riksintresse for friluftsliv, naturvard samt Natura 2000.
Foérandring av marken, exempelvis markarbete, uppférande av strandnara bebyggelse,
fororeningar, skogsavverkning och markavvattning, kan paverka riksintressena. Vid plan- och
byggarenden kravs hansyn och kdnnedom om riksintressenas bevarandevarden innan
atgarder genomfdrs som kan innebara pataglig skada.

Hélsa och sékerhet: Vag 353 ar rekommenderad transportled for farligt gods. Vid avstand
over 55 meter fran riskkallan bedéms risknivan for bebyggelse generellt vara
tillfredsstallande lag. Bebyggelse kan prévas narmare vagen, men da ska risknivan beaktas
och behovet av skyddsatgarder bedémas i samband med planering och bygglov, i enlighet



med gallande riktlinjer. Delar av Agnas ar utpekat som riskomrade med héga radonhalter.
Vid plan- och bygglovsarenden ska gallande riktlinjer beaktas och radonsakert eller
radonskyddat byggande sakerstallas.

Langs Orealven finns sammanhangande riskomraden for erosion, ras och skred. Langs delar
av alven finns omraden som inte ar att betrakta som tillfredsstallande stabila. Det kan
paverka befintlig bebyggelse. Vid prévning av ny bebyggelse ska en detaljerad
stabilitetsbedémning/utredning utféras for att avgéra om marken ar 1amplig for bebyggelse
eller kan bli lamplig efter anpassningar och atgarder. For befintlig bebyggelse ska kommunen
i sitt fortsatta arbete med klimatanpassning sarskilt utreda behovet av eventuella stabilitets-
och erosionsforebyggande atgarder i identifierat riskomrade.

Teknisk forsorjning: Inom omradet finns gemensamhetsanlaggningar for dricksvatten och
spillvatten. | Agnas finns aven en av kommunens avloppsanlaggningar. Delar av Agnas ar
utpekat i kommunens VA-utbyggnadsplan fér anslutning till kommunalt vatten och spillvatten
till och med 2040.

Gestaltning och kulturmiljé: Agnas ar en utpraglad jordbruksbygd med agrar bebyggelse med
mer sentida tillagg av friliggande bostadshus. Det ska finnas mdjlighet att anvanda aldre
ekonomibyggnader som hor till jordbruket for nya smaskaliga verksamheter som ett satt att
lata byggnaderna komma till anvandning och inte forfalla. Det ska ske med varsamhet och
hansyn till omgivningen samt byggnadernas ursprungliga karaktar.

Trafik och mobilitet: | Agnas behdver trafiksakerheten forbattras exempelvis genom battre
gang- och cykelkommunikationer. Kommunen avser att verka fér en separerad gang- och
cykelforbindelse mellan tatorten och Agnas, vilket forutsatter samverkan med Trafikverket.

Areella néringar. Inom delar av omradet finns brukningsvard jordbruksmark. Om bebyggelse
ska tilldtas ska den utgora ett vasentligt samhallsintresse sett utifran kommunens lokala
forutsattningar och i 6vrigt uppfylla lagkraven. Kommunen varnar brukningsvard
jordbruksmark och dess langsiktiga varden, men ser positivt pa att mark och byggnader som
inte langre anvands for jordbruk kan utvecklas fér smaskaliga verksamheter, naringar och
boende, samt kombinationer av dessa, for att framja en levande landsbygd.

L2: Landsbygd
Nulage

Balsj6 ar en jordbruksby dar bade kommersiell och offentlig service finns.
Onskad utveckling

Inom orten uppmuntras utveckling av lokal service och funktioner som behdvs nara
vardagen. Boendemiljon har inslag av verksamheter och god tillgang till omkringliggande
natur. Fran Balsjo nar man det populara besdéksmalet Balberget. Utveckling med mindre icke
stérande verksamheter uppmuntras fér att forstarka byns funktion som boende- och livsmiljé.
Vid verksamhetsutveckling eller andra atgarder i anslutning till entrén till Balberget behdver
hansyn tas till omradets natur- och rekreationsvarden och platsens funktion som entré till
omradet. Att sakerstalla god framkomlighet och tillganglighet till beséksmalet och att
tillkommande bebyggelse har en genomtankt utformning ar viktigt.



Riktlinjer, hansyn och forhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Strax norr om omradet finns riksintresse for rennaring. Omradet ar utpekat
som en flyttled och bedéms inte paverkas av éversiktsplanens markanvandning. Riksintresse
for naturvard finns aven utpekat for Balberget. Utveckling av Balsjo bedéms inte paverka
riksintresset for naturvard.

Teknisk férsérjning: Inom omradet finns en gemensamhetsanlaggning for dricksvatten.
Generellt férordas gemensamma avloppsanlaggningar fore enskilda anlaggningar da det ger
farre utslappspunkter och minskar risken for att sprida smittdmnen och andra féroreningar i
de enskilda dricksvattenbrunnarna. Anlédggningarna ska anordnas i enlighet med
kommunens riktlinjer som sakerstaller att hantering av vatten och spillvatten inte medfor
negativ paverkan pa vattendrag och miljokvalitetsnormer (MKN).

Hélsa och sédkerhet: Vag 92 ar rekommenderad transportled for farligt gods. Vid avstand over
55 meter fran riskkallan bedéms risknivan for bebyggelse generellt vara tillfredsstallande lag.
Bebyggelse kan prévas narmare vagen, men da ska risknivan beaktas och behovet av
skyddsatgarder bedémas i samband med planering och bygglov, i enlighet med gallande
riktlinjer. Delar av Balsj6 ar utpekat som riskomrade for hdga radonhalter, vid plan- och
bygglovsarenden ska gallande riktlinjer beaktas och radonsakert eller radonskyddat
byggande sakerstallas.

Gestaltning och kulturmiljo: Balsjo praglas av dppen jordbruksmark och bebyggelse i mindre
skala mot skogsbryn. Det ska finnas mdjlighet att anvanda aldre ekonomibyggnader som hor
till jordbruket fér nya smaskaliga verksamheter som ett satt att lata byggnaderna komma Hill
anvandning och inte forfalla. Det ska ske med varsamhet och hansyn till omgivningen samt
byggnadernas ursprungliga karaktar.

Trafik och mobilitet: Behov av gang- och cykelvag alternativt gangbana finns for att
mojliggora for boende i byn att forflytta sig pa ett trafiksakert satt.

Areella néringar. Inom delar av omradet finns brukningsvard jordbruksmark. Om bebyggelse
ska tilldtas ska den utgdra ett vasentligt samhallsintresse sett utifran kommunens lokala
forutsattningar och i 6vrigt uppfylla lagkraven. Kommunen varnar brukningsvard
jordbruksmark och dess langsiktiga varden, men ser positivt pa att mark och byggnader som
inte langre anvands for jordbruk kan utvecklas for smaskaliga verksamheter, naringar och
boende, samt kombinationer av dessa, for att framja en levande landsbygd.

L3: Landsbygd
Nulage

Lillarmsjo ar ett omrade praglat av fritidshusbebyggelse med inslag av jordbruksmark. Inom
omradet finns ett LIS-omrade utpekat for att mojliggéra strandnara bebyggelse. Omradet ar
inte detaljplanelagt.

Onskad utveckling

Inom omradet uppmuntras komplettering av bebyggelse samt omvandling till aret-runt-
boende med tanke pa omradets narhet bade till tatorten och till Umea och Vannas.



Riktlinjer, hansyn och forhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Delar av omradet omfattas av riksintresse for rennaring. Utveckling av
ytterligare bostadsbebyggelse inom omradet bedéms inte paverka riksintressets varden sett
till att aktuellt omrade redan ar bebyggt. Omradet berérs aven av riksintresse for
totalférsvarets anlaggningar (transmissionsnat for el). Ny bebyggelse och andra atgarder ska
lokaliseras och utformas sa att riksintressets funktion samt méjligheten till framtida drift,
underhall och utveckling av transmissionsnatet inte patagligt forsvaras.

Teknisk férsérjning: Generellt férordas gemensamma avloppsanlaggningar fore enskilda
anlaggningar da det ger farre utslappspunkter och minskar risken for att sprida smittdmnen
och andra fororeningar i de enskilda dricksvattenbrunnarna. Anlaggningarna ska anordnas i
enlighet med kommunens riktlinjer som sakerstaller att hantering av vatten och spillvatten
inte medfor negativ paverkan pa vattendrag och miljokvalitetsnormer (MKN).

Gestaltning och kulturmiljé: Lillarmsjo ar en mindre glest befolkad by i ett skogs- och
jordbrukslandskap. Det ska finnas mdjlighet att anvanda aldre ekonomibyggnader som hor till
jordbruket for nya smaskaliga verksamheter som ett satt att Iata byggnaderna komma till
anvandning och inte forfalla. Det ska ske med varsamhet och hansyn till omgivningen samt
byggnadernas ursprungliga karaktar. Inom omradet finns en mindre skolbyggnad med
bevarandevarden.

MKN: Lill-Armsjon har mattlig ekologisk status. Enskilda avlopp ar inte en betydande
paverkanskalla vilket gor att utbyggnad med tillhérande tekniska anlaggningar inom omradet
inte beddms aventyra mojligheten att uppna MKN. Bedémning av risk for férsamring behover
dock fortsatt ske vid exploatering.

Areella néringar. Inom delar av omradet finns brukningsvard jordbruksmark. Om bebyggelse
ska tilldtas ska den utgora ett vasentligt samhallsintresse sett utifran kommunens lokala
forutsattningar och i 6vrigt uppfylla lagkraven. Kommunen varnar brukningsvard
jordbruksmark och dess langsiktiga varden, men ser positivt pa att mark och byggnader som
inte langre anvands for jordbruk kan utvecklas fér smaskaliga verksamheter, naringar och
boende, samt kombinationer av dessa, for att framja en levande landsbygd.

L4: Landsbygd
Nulage

Bredtrask Camping &r en naturnara camping med stugor och stallplatser. Inom omradet finns
ett LIS-omrade utpekat for att mojliggdra strandnéara bebyggelse.

Onskad utveckling

Inom omradet uppmuntras utveckling i form av fler campingplatser, stugor och
fritidshusbebyggelse. Delar av omradet ar detaljplanelagt, enstaka kompletteringar kan
majliggdras genom bygglov eller férhandsbesked.

Riktlinjer, hdansyn och forhallanden av vasentlig betydelse



Riksintressen: Omradet ingar i Natura 2000-omradet Légdealven. Bebyggelseutveckling
inom omradet bedoms inte ha negativ paverkan pa alvens bevarandevarden eller pa Natura
2000.

Teknisk férsérjning: Gemensam anlaggning for aviopp finns i byn Bredtrask. Generellt
forordas gemensamma avloppsanlaggningar fore enskilda anlaggningar da det ger farre
utslappspunkter och minskar risken for att sprida smittdmnen och andra féroreningar i de
enskilda dricksvattenbrunnarna. Anlaggningarna ska anordnas i enlighet med kommunens
riktlinjer som sakerstaller att hantering av vatten och spillvatten inte medfér negativ paverkan
pa vattendrag och miljokvalitetsnormer (MKN).

MKN: Storsjon har god ekologisk status. Enskilda avlopp ar inte en betydande
paverkanskalla vilket gor att utbyggnad med tillhérande tekniska anlaggningar inom omradet
inte beddms aventyra mojligheten att uppna MKN. Bedémning av risk for férsamring behover
dock fortsatt ske vid exploatering.

L5: Landsbygd
Nulage

Angsjon ar ett fritidshusomrade med en camping med stugor och stallplatser. Inom omradet
finns LIS utpekat for att moéjliggéra strandnara bebyggelse.

Onskad utveckling

Inom omradet uppmuntras utveckling i form av fler camping- och stallplatser, stugor och
fritidshusbebyggelse. Delar av omradet ar detaljplanelagt, enstaka kompletteringar kan
mojliggbéras genom bygglov eller férhandsbesked.

Riktlinjer, hdansyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Delar av omradet 6verlappar riksintresse for rennaring. Utveckling av
ytterligare bostadsbebyggelse inom omradet bedoms inte paverka riksintressets varden sett
till att aktuellt omrade redan ar bebyggt. Vid eventuella atgarder utanfér redan ianspraktaget
omrade behdver paverkan beddmas i respektive fall. Omradet ingar i Natura 2000-omradet
Orealven. Bebyggelseutveckling inom omradet bedéms inte ha negativ paverkan pa alvens
bevarandevarden eller pa Natura 2000.

Teknisk forsérjning: Inom omradet finns gemensamhetsanlaggningar for dricksvatten och
spillvatten. Generellt férordas gemensamma avloppsanlaggningar foére enskilda anlaggningar
da det ger farre utslappspunkter och minskar risken for att sprida smittdmnen och andra
féroreningar i de enskilda dricksvattenbrunnarna. Anlaggningarna ska anordnas i enlighet
med kommunens riktlinjer som sakerstaller att hantering av vatten och spillvatten inte medfér
negativ paverkan pa vattendrag och miljokvalitetsnormer (MKN).

MKN: Angsjon har mattlig ekologisk status. Enskilda avlopp ar inte en betydande
paverkanskalla vilket gor att utbyggnad med tillhérande tekniska anlaggningar inom omradet
inte beddms aventyra mojligheten att uppna MKN. Beddmning av risk for férsdmring behdver
dock fortsatt ske vid exploatering.



L6: Landsbygd
Nulage

Inom storre delen av Bjurholms kommun bestar markanvandningen av spridd bebyggelse,
byar och omraden for skogsbruk, jordbruk och renskétsel.

Onskad utveckling

Markanvandningen inom landsbygden ska vara tilldtande och méjliggéra platsanpassad
utveckling med en blandning av bostader och mindre verksamheter dar det ar lampligt. Inom
omradet landsbygd uppmuntras alla initiativ och engagemang som stodjer éversiktsplanens
fem dvergripande planeringsstrategier. Verksamheter som starker lokal livskraft och hallbar
landsbygdsutveckling uppmuntras. Vid utveckling av bebyggelse provas detta vanligtvis
genom forhandsbesked eller bygglov.

Riktlinjer, hdansyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Vid bebyggelse eller andra atgarder som planeras inom riksintresseomraden
ska det i detaljplan, férhandsbesked eller bygglov géras en avvagning eller vid behov en
utredning som visar att aktuella riksintressens varden inte patagligt skadas. Beroende pa
atgard kan samrad kravas med Lansstyrelsen, samebyar, Sametinget, Férsvarsmakten,
Luftfartsverket, Svenska Kraftnat m.fl.

Areella néringar: Brukningsvard jordbruksmark ska endast tas i ansprak for bebyggelse om
det behovs or att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om behovet inte kan I6sas
genom anvandning av annan mark. Beddomningen av vad som utgor ett vasentligt
samhallsintresse ska géras med hansyn till lokala forutsattningar. | Bjurholm dar det ar lag
bebyggelsetakt bér mindre tillskott av bebyggelse anses vara av betydelse for
samhallsutveckling och attraktivitet. Forslag till bebyggelse pa brukningsvard jordbruksmark
ska alltid féregas av en utredning av alternativa lokaliseringar och samtidigt beakta
kommunens lokala forutsattningar och viljeriktning. Kommunen varnar brukningsvard
jordbruksmark och dess langsiktiga varden, men ser positivt pa att mark och byggnader som
inte langre anvands for jordbruk kan utvecklas foér smaskaliga verksamheter, naringar och
boende, samt kombinationer av dessa, for att framja en levande landsbygd.

Hélsa och sékerhet: Inom omraden med risk for ras, skred, erosion, slamstrémmar samt
Oversvamning bor bebyggelse undvikas. Om bebyggelse ska uppféras inom riskomraden
kravs att de geotekniska forutsattningarna klargors och eventuella atgarder genomférs innan
byggnation kan ske.

Teknisk férsérjning: Inom omraden utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten kravs enskilda eller gemensamma anlaggningar. Generellt férordas gemensamma
avloppsanlaggningar fére enskilda anlaggningar da det ger farre utslappspunkter och
minskar risken for att sprida smittdmnen och andra féroreningar i enskilda
dricksvattenbrunnar. Anlaggningarna ska anordnas i enlighet med kommunens riktlinjer som
sakerstaller att hantering av vatten och spillvatten inte medfér negativ paverkan pa
vattendrag och miljokvalitetsnormer (MKN).

Gestaltning och kulturmiljé: Det ska finnas mdjlighet att anvanda aldre ekonomibyggnader
som hor till jordbruket for nya smaskaliga verksamheter som ett satt att lata byggnaderna



komma till anvandning och inte forfalla. Det ska ske med varsamhet och hansyn till
omgivningen samt byggnadernas ursprungliga karaktar.

Trafik och mobilitet: Trafikplaneringen ska ske samordnat med 6vrig utveckling av
markanvandning och planering av ny bebyggelse. Planering och utformning av trafikmiljoer
ska ske med utgangspunkten att skapa goda forutsattningar for gaende, cyklister,
kollektivtrafik och kringboende.

Energiproduktion
Nulage

Vid Stennas och Agnas finns befintliga vattenkraftverk/vattenkraftstationer som utgér en del
av kommunens energiproduktion. Anlaggningarna ar etablerade sedan lang tid tillbaka och
anvands for elproduktion. | Agnas medges inte atgarder som innebar utdkad vattenreglering
eller stérre miljopaverkan péa grund av att Oredlven med tillhérande kall- och bifléden utgér
riksintresse for skyddade vattendrag.

Onskad utveckling

Ny lagstiftning har tratt i kraft som innebar att de flesta av Sveriges vattenkraftverk ska fa
moderna miljévillkor genom prévning i mark- och miljddomstol. Kommunen ar positiv till att
befintliga vattenkraftstationer kan fortsatta anvandas och vid behov rustas upp utifran mer
moderna miljévillkor. Ytterligare utbyggnad av ny vattenkraft eller utdkning av befintliga
anlaggningar i Oreélven eller Légdealven med kall- och bifléden &r inte aktuellt, med hansyn
till riksintresset for skyddade vattendrag.

Riktlinjer, hdnsyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Oredlven omfattas av riksintresse for skyddade vattendrag, vilket innebar att
dess natur- och miljévarden ar av nationell betydelse. Ny vattenkraft eller atgarder som
innebar utékad vattenreglering eller stérre miljdpaverkan ska inte tillatas, da detta kan
medféra pataglig skada pa riksintressets varden. Av denna anledning medges inte sadana
atgarder for vattenkraftstationen i Agnas.

LIS-omraden
Nulage

Omradena ar utpekade i Bjurholms tematiska tillagg till dversiktsplanen angaende
strandskydd som antogs under 2015. Totalt pekas sju omraden ut som lampliga for
landsbygdsutveckling i strandnéara lage. For varje omrade finns platsspecifika beskrivningar
samt stallningstaganden.

Utover dessa galler att strandskyddsdispens for boende eller besdksnaring, utifran skalet
landsbygdsutveckling, ska fa prévas fran fall till fall aven om den féreslagna lokaliseringen
inte ingar i ett redovisat LIS-omrade.

Onskad utveckling
Se vidare i Tillagg till 6versiktsplan, Strandskydd i Umeéregionen, 2015.



Riktlinjer, hansyn och forhallanden av vasentlig betydelse

Se vidare i Tillagg till 6versiktsplan, Strandskydd i Umearegionen, 2015.

Vatten
Nulage

Omraden med 6ppen vattenyta, sasom sjoar och vattendrag, som inte ingar i annan utpekad
mark- och vattenanvandning pekas ut som vattenomraden.

Onskad utveckling

Inom dessa omraden kan mindre anlaggningar och verksamheter forekomma, férutsatt att de
ar forenliga med vattnets funktioner och varden.

Riktlinjer, hdansyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Hélsa och sékerhet: Vid atgarder i anslutning till vattendrag och sjoar ska sarskild hansyn tas
till miljokvalitetsnormer (MKN). Recipienternas ekologiska och kemiska status far inte
férsamras. Skydd av befintliga och framtida vattentakter ska prioriteras i fysisk planering, och
risker kopplade till klimatférandringar sasom 6kade floden och skyfall ska beaktas.

Teknisk forsérjning: VA-losningar ska utformas sa att utslapp av naringsdmnen och
féroreningar minimeras, med fokus pa hallbara dagvattenlésningar och lokalt
omhandertagande dar sa ar lampligt. Vid nyetablering och tillsyn av enskilda
avloppsanlaggningar ska sarskild hansyn tas till hur dessa kan paverka vattendrag och sjoar,
med fokus pa atgarder dar miljonyttan ar storst.

Grona strak
Nulage

| Bjurholms tatort finns populara tatortsnara grénomraden som ar mer eller mindre
iordningstallda. | Bjurholm ar naturen nara och det finns flera uppskattade grona strak mellan
bebyggelse och motionsomradet i dster, centrum i sdder och Brattakern i vaster.

Utanfor tatorten finns viktiga tatortsnara rekreationsomraden vid Balberget, Lagnaset och
Petnaset som behdver tillgangliggdras pa ett battre satt.

Onskad utveckling
Inom tatorten uppmuntras utveckling av befintliga och nya grona samband och métesplatser.

Utover kopplingarna i tatorten foreslas aven nya kopplingar i form av leder for friluftsliv
mellan Balberget, Lagnaset och tatorten.

Riktlinjer, hdansyn och forhallanden av vasentlig betydelse

Riksintressen: Delar av straken gransar till riksintresse for naturvard och friluftsliv. Genom att
peka ut gronstrukturen i dversiktsplanen sa beddms det bidra positivt till de varden som
riksintresset avser att skydda och dversiktsplanen bidrar saledes till att folja riksintressets
intentioner.



Transportinfrastruktur — "Utveckling cykelvag”
Nulage

Langs delar av de statliga vagarna Storgatan samt vag 353 och 597 saknas idag
sammanhangande och trafiksdkra gang- och cykelférbindelser. Vagarna utgor viktiga lankar
mellan tatorten och narliggande malpunkter, men begransade mdjligheter fér gang- och
cykeltrafik paverkar tillganglighet, trafiksakerhet och majligheten till hallbara resor.

Onskad utveckling

Kommunen avser att i samverkan med Trafikverket verka for en successiv utbyggnad av
gang- och cykelvagar langs de utpekade strackorna. Syftet ar att forbattra trafiksédkerheten,
starka mojligheterna till hallbara resor och 6ka tillgangligheten mellan bostader, service,
skolor och rekreationsomraden.

Riktlinjer, hdansyn och férhallanden av vasentlig betydelse

Trafik och mobilitet: Vid planering, bygglov och andra atgarder ska hansyn tas till behovet av
framtida gang- och cykelférbindelser langs de utpekade strackorna. Atgérder ska inte
forsvara eller omagjliggéra en framtida utbyggnad. Utbyggnad férutsatter prioritering i den
regionala transportplaneringen samt fortsatt dialog och samverkan med Trafikverket. Hansyn
ska aven tas till trafiksakerhet, landskapsbild samt natur- och kulturmiljévarden.

Transportinfrastruktur — "Utveckling vag”
Nulage

Genom Bjurholms tatort leds i dag genomfartstrafik langs Képmannagatan och Storgatan,

som samtidigt utgdr ortens huvudsakliga handelsstrak och centrummiljo. Trafiken omfattar
aven tunga transporter och farligt gods, vilket innebar att regional genomfartstrafik samsas
med gaende, cyklister och lokal trafik i centrum.

Detta medfor osakra trafiksituationer, buller och upplevda risker som paverkar trygghet,
vistelsekvalitet och centrumets utvecklingsmajligheter negativt. Dagens genomfartslésning
beddéms darmed vara hammande bade ur trafiksédkerhets- och utvecklingsperspektiv.

Onskad utveckling

Ett vagreservat 6ster om Bjurholm pekas ut for att pa lang sikt mojliggdra en forbifart for
genomfartstrafik forbi tatorten. Syftet ar att forbattra trafiksédkerheten, minska stérningar i
centrala delar och skapa battre forutsattningar fér centrumutveckling samt fér gang- och
cykeltrafik.

Vagreservatet foreslas forlaggas via omradet Osterbacka (V1), vilket ger god tillganglighet
for transportintensiva verksamheter samtidigt som genomgaende trafik far mindre paverkan
pa tatorten. Exakt lokalisering och utformning prévas i senare planeringsskeden i samverkan
med Trafikverket.

Atgarder som riskerar att forsvara ett framtida ianspraktagande av reservatet bér undvikas.

Riktlinjer, hdnsyn och férhallanden av vasentlig betydelse



Riksintressen VVagreservatet korsar ett vattendrag som ingar i Natura 2000 som bifléde till
Oreélven. Framtida atgérder som innebar passage av vattendraget ska prévas enligt
miljébalken och utformas sa att vattendragets ekologiska funktioner och bevarandevarden
inte férsédmras.

Vagreservatet beror riksintresse for rennaring vid korsningen med vag 92. Omradet ar redan
ianspraktaget av infrastruktur, verksamheter och bebyggelse. Vid fortsatt planering och infér
val av lokalisering och utformning, ska hansyn tas till rennaringens férutsattningar i dialog
med berérda samebyar.

Trafik och mobilitet: Vagreservatet ska mojliggora en langsiktig |6sning for genomfartstrafik
som avlastar tatorten. Anslutningar och funktion ska i kommande skeden prévas med hansyn
till trafiksdkerhet, framkomlighet och vagens regionala funktion.



