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Detaljplaneprocessen (utbkat forfarande)
Om detaljplaner

Detaljplaner ar ett verktyg som kommunen anvander for att reglera mark och
vattenanvandning inom ett visst omrade, samt for att styra hur bebyggelsen far se ut.
Detaljplaner &r juridiskt bindande dokument som faststéller bade rattigheter och
skyldigheter for kommun och fastighetsagare. Omradet som omfattas av en
detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta som aven ligger till grund
for exempelvis bygglovsprévningar. Tillhérande plankartan finns &ven en
planbeskrivning som beskriver planens syfte och innehall.

Under arbetet med detaljplanen vager kommunen allmanna och enskilda intressen
mot varandra och gor baserat pa detta ett stallningstagande. Detaljplaner handlaggs
med ett begransat forfarande, ett standardforfarande eller ett utdkat forfarande.

Underrattelse M

Innan samradet ska kommunen kungéra forslaget till detaljplan i en ortstidning och
pa kommunens anslagstavla. Kungorelsen innehaller information om bland annat
vilket omrade detaljplanen avser och var forslaget finns tillgangligt. Utover detta
framgar aven hur lang samradstiden ar, att synpunkter pa planforslaget kan lamnas
under samradet och till vem synpunkterna ska lamnas.
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Gransknings-
utlatande

Antagande
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Figur 1: Planprocessen for ett utbkat forfarande

Kungorelse

Samrad och samradsredogorelse

Samradet ska paga under minst 3 veckor med myndigheter, kinda sakagare och
andra berorda. Under samradet presenterar kommunen planférslaget och samlar in
information, 6nskemal och synpunkter for att fa ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt samt sékra insyn for de berdrda. Inkomna synpunkter sammanstélls och
redovisas i en samradsredogorelse tillsammans med kommunens kommentarer och
forslag pa andringar samt vilka synpunkter som inte beaktats och anledningen till
detta.

Underrattelse och Granskning

Efter samradsprocessen slutférts och planférslaget eventuellt omarbetats utifran
inkomna synpunkter ska forslaget vara tillgangligt for granskning under minst 3
veckor. Innan detta ska de som berdrs av planforslaget informeras. FOr att vara saker
pa att i ett senare skede ha ratt till att Overklaga planforslaget ska skriftliga
synpunkter lAmnas under granskningstiden.




Granskningsutlatande

Kommunen sammanstaller de skriftliga synpunkter som inkommit under
granskningen i ett granskningsutlatande. | granskningsutlatandet finns alla
synpunkter samlade med kommentarer om hur kommunen beaktat dessa.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige eller pa
delegation av byggnadsnamnden.

Laga kraft

Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas vinner beslutet om att anta detaljplanen
laga kraft och genomférandet av planen kan paborjas.
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Planens huvuddrag

Forslaget till detaljplan skapar forutsattningar for framtida foretagsetablering inom
Bjurholm kommuns tatort genom att planlagga for en industritomt i anslutning till
befintligt industriomrade. Planomradet &r lokaliserat inom fastigheten Bjurholm
1:116>1, och &r redan i huvudsak detaljplanelagt for industriandamal. Den nya
detaljplanen syftar till att pa ett battre satt mojliggora ny foretagsetablering och en
forbattrad infrastruktur. Detta genom att utéka planomradets storlek och genom att
andra utformningen av kvartersmark och allman platsmark.

Enligt kommunens férdjupade dversiktsplan, Férdjupning for Bjurholms tatort (FBT)?,
ar kvartersmark inom omradet planerat for bostadsandamal. Den nya detaljplanen
foreslar att kvartersmark inom omradet ska anvandas till industri vilket saledes
innebar att forslaget inte ar forenligt med gallande Oversiktsplan. Enligt kommunens
miljdbedémning anses inte planforslaget medféra nagon risk for betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte upprattas.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planens syfte

Planens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for framtida féretagsetablering
inom omradet och saledes bidra till ett forbattrat foretagsklimat. Vidare syftar planen
aven till att forbattra tillgangligheten till och fran omradet.

! Gversiktsplan Bjurholms kommun, Férdjupning for Bjurolms tétort. Antagen av kommunfullmaktige
1990.



Plandata
Fastighet: Del av Bjurholm 1:116<1

Planomradets area: ca 65 000 m?

Markagoforhallanden: Kommunal &go

Figur 2: Ortofoto Gver planforslagets planomrade. Rod ram markerar planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupning for Bjurholms tatort

| kommunens férdjupade 6versiktsplan, Fordjupning for Bjurholms tatort (FBT)?,
framgar det att kvartersmark inom det tilltankta planomradet &r avsett fér bostader.

2 Oversiktsplan Bjurholms kommun, Férdjupning fér Bjurolms tatort. Antagen av kommunfullméktige
1990.



Detaljplan

Delar av foreslaget planomrade &r enligt detaljplan® avsett fér industrimark,
naturmark och lokalgata. | norr gransar det mot ett befintligt industriomrade, i vast
mot ett naturomrade och i nordést till en lokalgata. Kvartersmark med beteckningen
[J] far endast anvandas till industriverksamhet och hogsta byggnadshojd &r reglerad
till 10 meter. Mark med beteckningen Natur innefattar alla typer av frivdxande natur
och ar inte avsedd for bebyggelse. Markomraden beteckningen [Prickmark] far inte
forses med byggnader och omraden med beteckningen [u] innebar att marken ska
har reserverats for allmannyttiga andamal i form av underjordiska ledningar.

Delar av denna plan ska upphévas for att undvika att remsor av planen lever kvar
efter att den nya planen bdrjat galla. De delar av den gamla planen som inte upphavs
ar planlagd industrimark inom fastigheterna Verktyget 1, 2 och 3. Dessa bevaras i
syfte att foérhindra att marken inom dessa fastigheter blir planlés.

Figur 3: Urklipp av gallande detaljplan®. ‘Bjurholms kommun 2008.

Riksintressen

| 3 kap och 4 kap miljébalken utpekas riksintressomraden med sarskilt vardefulla
natur- eller kulturmiljoer. Kommunen ska i sin planering ta hansyn till dessa och ange
pa vilket satt detta gjorts. Om en detaljplan skulle innebéara ett intrang och skada pa
ett omrade utpekat som ett riksintresse kan Lansstyrelsen upphéva planen.

® Andring och utvidgning av detaljplan for del av Osterbackaomradet inom Bjurholms tatort. Antagen
av kommunfullméaktige 2008-04.28.
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Det foreslagna detaljplaneomradet liksom storre delen av Bjurholms kommuns yta
omfattas av ett riksintresseomrade for "Skyddade vattendrag” dar Oreélven med
tillhorande kall- och bifléden ingar. Enligt kommunens miljdbedémning kommer
genomfdrandet av planen dock inte paverka nagot riksintresse negativt.

Sarskilda omradesskydd

Till skydd av naturen anges och regleras flera typer av skyddsomraden i 7 kap
miljobalken. Planomradet ber6r dock inga av dessa sarskilda omradesskydd

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Vid andring av befintliga och vid upprattandet av nya detaljplaner ska kommunen
undersoka om det kan antas leda till nagon betydande miljopaverkan. | sddana fall
ska en miljobeddmning goras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas
enligt 6 kap miljobalken.

En understkning och bedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Miljo- och héalsoskyddsavdelningen, Bjurholms kommun.
Den pavisar att planforslaget inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har den 30 januari 2020 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §8 miljobalken har darfor inte
upprattats for planforslaget.

Planforfarande

For att ett standardforfarande ska kunna anvandas under planprocessen behdver tre
kriterier vara uppfyllda, annars ska ett utokat férfarande anvandas. Det kravs att:

e Planen inte strider mot aktuell 6versiktsplan
e Planen inte ar av allmant intresse
e Planen inte vantas medféra nagon betydande miljopaverkan

Planforslaget vantas inte medféra ndgon betydande miljopaverkan, inte vara av
allméant intresse och inga riksintressen bedoms paverkas negativt. Planen strider
dock mot den fordjupade 6versiktsplanen. | och med detta avses planen handlaggas
med ett utbkat forfarande.



Forutsattningar och forandringar

Utformning och gestaltning

Planforslaget medger markanvandning for natur [NATUR], gata [GATA], gangvag
[GANG], cykelvag [CYKEL], transformatorstation [E1], industri [J], stérningsskydd

[m1] och hogsta byggnadshojd <25 .

Industrimark [J] utg6r den storsta delen av planomradet. Inga
egenskapsbestammelser har anvéants for att dela upp industriomradet. Detta
eftersom det i dagslaget ar ovisst vad som ska etableras inom omradet och hur stor
yta detta kommer krava. Den hogsta byggnadshojden pa bebyggelse ar dock reglerat
till 10 meter. Den planerade Industrimarken [J] ligger drygt 220 meter ifran ett
narliggande bostadsomrade. For att minska risken fér negativ paverkan infors en
bestammelse om stérningsskydd [m1], vilket innebéar att riktvarden gallande buller,
utslapp eller annat som omfattas av miljobalken inte far 6verskridas om inte ett
sarskilt verksamhetstillstdnd medger annat. | och med att det i nulaget inte gar att
gora en bullerutredning utifran vilken/vilka verksamheter som etablerar sig inom
omradet lamnas aven ett skogsomrade [Natur] i syfte att verka som bullerskydd mot
bostadsomradet.

Den norra delen av planomradet kommer att utgoras av en bilvag [GATA] som knyter
an till redan befintlig vag. Vid slutet av denna vag planeras en vandplats och en gang
och cykelvag [GANG] [CYKEL] som sammanbinder industriomréadet med tatorten.
Denna l6sning syftar till att férhindra att vagen endast anvands som en genomfart
och saledes okar trafikflodet inom tatbebyggt omrade. Gang- och cykelvagen
kompletteras dock med beteckningen [GATA] for att undvika en eventuell
detaljplaneandring ifall fordonstrafik behover tillatas i framtiden.

Mark och vegetation

Majoriteten av marken inom planomradet utgors idag av glesbevéaxt och delvis
avverkad skog i kombination med kalhygge. Markanvéandningen var tidigare planerad
for att utoka en befintlig verksamhet i naromradet. | vastra delen av planomradet
finns en skogsremsa som skiljer omradet fran ett narliggande bostadsomrade och i
Ostra delen en grusad vag som stracker sig genom det intilliggande industriomradet.

Forandringar och konsekvenser

Genomférandet av planen innebéar att den norra delen av planomradet anvands till att
anlagga en vag med vandplats samt en gang- och cykelvag som forbinder det
nuvarande och det planerade industriomradet med tatorten. Genomférandet av
planen innebéar aven att den sodra delen av planomradet forbereds i syfte att kunna
tillgodose behovet av tillganglig industrimark.



Gator och trafik

Trafik inom det befintliga industriomradet leds ut till vag 92, norr om foreslaget
planomrade. | norddstra delen av planomradet finns dock en befintlig vag med
infutfarter till intilliggande fastighet (se figur 4). Denna véag stracker sig fran
nuvarande industriomrade till en atervandsgrand dar vagen slutar. Vagen ar i
dagslaget grusad och anvands inte i nagon storre utstrackning.

Figur 4: Rod markering visar foreslaget planomrade. Gul markering visar befintlig grusvag.

Forandringar och konsekvenser

Genomfdérandet av planen innebar en utékning av trafiknatet vid det befintliga
industriomradet. Detaljplanen foreslar att en vag ska anlaggas i planomradets norra
del och darigenom knyta an till den befintliga vagen (se figur 4). Detta underlattar
aven for en framtida expansion av industriomradet.

| vastra delen av planomradet planeras en vandplats, samt en gang- och cykelvag
som knyter ihop det nya och det befintliga industriomradet med tatorten. Gang- och
cykelvagen kompletteras dven med en bestammelse for gata for att gora planen mer
flexibel. Syftet med detta ar 6ppna for mojligheten att bredda gang och cykelvagen
for att &ven rymma en gata utan att beh6va genomféra en detaljplaneandring, ifall ett
sadant behov skulle uppsta i framtiden. Vid genomforandet av planen kommer
anknytningen till tatorten att ske i form av en gang- och cykelvag. All fordonstrafik
inom bade befintligt och planerat industriomrade ska fortsatt ledas ut till vag 92 i norr.
Den planerade gang- och cykelvagen innebar att de som vill ta sig till
industriomradena inte langre behdver ta sig ut pa vag 92, som saknar gang- och
cykelvag. Detta bidrar till att skapa 6kad trafiksékerhet for gangtrafikanter och
cyklister da de inte behover fardas efter en valtrafikerad bilvag for att ta sig till
omradet.



Tillganglighet

Tillgangligheten till det befintliga och det planerade industriomradet ar i dagslaget
relativt 1ag. Det finns endast en in/utfart fran vag 92 (se figur 5) vilket innebar att
personer som bor i centrala Bjurholm maste kéra genom de mest centrala delarna av
tatorten for att ta sig till industriomradet.

’ < :
Figur 5: Rod markering visar foreslaget planomrade. Gul markering visar vag 92 med infart till industriomrade.

Forandring och konsekvenser

Trafiklosningen som detaljplanen foreslar ger positiva konsekvenser for det befintliga
industriomradet. Detta genom att mojliggora nya trafiklosningar for intilliggande
fastigheter och saledes skapa ett battre trafikflode inom omradet. Det underlattar
aven for vidare utveckling av omradet i framtiden. Gang- och cykelvagen 6ppnar upp
mojligheten att pa ett enkelt satt ta sig till industriomradena utan bil. Detta och 6kar
tillgangligheten utan att riskera en 6kad trafikgenomstromning genom/forbi
narliggande bostadsomraden.



Buller
Fran och med 1 juli 2017 galler féljande riktvarden:

Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Utomhus vid uteplats - 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar ett dkat trafikflode i narhet till befintligt bostadsomrade. Den
planerade vagen kommer inte innebara 6kad bil/tungtrafik genom bostadsomradet da
forbindelsen mellan tatort och industriomrade endast utgors av en gang- och
cykelvag. Den del av vagen som tillater fordonstrafik ar endast for att tillgangliggora
det nya industriomradet samt att forbattra trafikflodet i det befintliga industriomradet.
Baserat pa detta gors bedomningen att miljokvalitetsnormer for buller inte kommer att
overskridas av trafik inom planomradet.

| dagslaget ar det ovisst vilken/vilka verksamheter som kommer etablera sig inom det
planerade omradet. Som en skyddsatgard mot eventuellt buller lamnas ett
naturomrade i syfte att verka som en skyddsbarriar mot befintligt bostadsomrade
samt mot ett i dagslaget oexploaterat bostadsomrade. Planen regleras aven av en
bestdmmelse [m1] som innebér att riktvarden gallande buller, utslapp eller annat
som omfattas av miljobalken inte far 6verskridas om inte ett sarskilt
verksamhetstillstdnd medger annat. Hur mycket buller som genereras ar beroende av
verksamhet. Av denna anledning bor en bullerutredning genomforas innan nagon
verksamhet etableras inom omradet for att sékerstalla att riktvardena kring buller inte
overskrids.

Dagvatten
Planomradet tillhor inte nagot utpekat avrinningsomrade.
Forandringar och konsekvenser

Gallande hantering av dagvatten prioriteras LOD — Lokalt omhandertagande av
dagvatten. Detta innebar att dagvatten i forsta hand hanteras lokalt pa platsen. |
andra hand kan anslutning ske till befintliga dagvattenledningar.

| nulaget finns inga intressenter som vill etablera sig inom det planerade omradet.
Detta innebar att ingen avstyckning av industrimarken kommer att ske i detta skede. |
och med att det &r ovisst hur fastighetsbildningen kommer att se ut, vilkka som ska
etablera sig inom omradet och vilka ytor som ska hardgoras och nar, ar det svart att
utreda hanteringen av dagvatten i nulaget.

Innan genomférandet av planen ska en dagvattenutredning genomfdras dar aven
backen som rinner séder om planomradet ska beaktas. Detta regleras aven i
plankartan med en bestammelse for att startbesked inte far ges for
industriverksamhet innan en dagvattenutredning har genomforts.



Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran SGU (Sveriges geologiska undersokning) bestar majoriteten
av foreslaget planomrade av moran. Mindre delar i ytterkant av planomradet bestar
dock av lera/silt. Ingen geoteknisk undersokning har genomférts i samband med
upprattandet av planen da det i dagslaget ar ovisst vilken/vilka verksamheter som
kommer etablera sig inom omradet. En sadan undersokning kan dock komma att
kravas i samband med ans6kan om bygglov.

Fororenad mark och radon

Planomradet ligger inom normalrisksomrade for radon och darmed under riktvardet
p& 200 bg/m3.* | dvrigt finns inga kanda markféroreningar inom omradet.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga dagvatten samt vatten och avloppsledningar finns under den vag som
foreslas av planforslaget. Kapaciteten av det befintliga VA-natverket beraknas vara
hog nog for att tillgodose behovet fran planerat industriomrade. Vatten och aviopp
kan darfor anslutas till befintligt VA-natverk.

El

Elforsorjningen till det planerade industriomradet kan tillgodoses genom anslutning till
befintligt nat i naromraden i samband med planens genomférande. Mark for
transformatorstationer [E1] har reserverats intill planerad vag for att tillgodose behov
som ny verksamhetsetablering kan innebara.

* Markradonutredning for vannas och Bjurholms kommuner, Sverige Geologiska AB, 1985
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Genomforandefragor

Huvudmannaskap for allman plats

Planen omfattar bade kvartersmark och allméan plats. Fastighetsagaren ansvarar for
atgarder inom kvartersmark och kommunen ansvarar éver den allménna platsmarken
inom omradet.

Genomfodrandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum som detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad byggréatt enligt det
som framgar av detaljplanen. Efter det att genomférandetiden har upphort kan
kommunen andra detaljplanen utan att behdva ersatta fastighetsagare for byggratt
som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter galla &ven efter det att
genomférandetiden har upphort, fram tills den andras eller upphavs.

Fastighetsrattsliga fragor

Inga atgarder gallande fastighetsbildning kommer ske innan detaljplanen vunnit laga
kraft. Detta dd kommunen i nulagen inte har nagra intressenter som vill etablera sig
inom omradet. Hur framtida fastighetsreglering kommer att se ut beror pa hur manga
aktoérer som ar intresserade av att etablera sig inom omradet samt hur stor yta dessa
verksamheter kraver. Forrattning initieras av kommunen och betalas av den/de
intressenter som vill etablera sig inom omradet.

| och med att den gamla detaljplanen upphavs kravs ingen fastighetsreglering for
intilliggande fastighet, Bjurholm 1:38.

Planekonomi

Detaljplanen omfattar endas mark som &r i kommunal &go. Inga ekonomiska
konsekvenser uppstar av den anledningen for enskilda fastighetsagare. Planen
medfor inte heller ekonomiska konsekvenser for nagon rattighetshavare.

De aktorer som vill etablera sig inom omradet stker sjalva om bygglov och star for
handlaggningskostnaden. Detaljplanearbetet initierades av kommunen sjalva som en
del i ett projekt att starka naringslivet inom kommunen.

Detta innebar att uppréattandet och genomférandet av detaljplanen till stor del

bekostas av erhallet bidrag fran tillvaxtverket. Ingen planavgift tas darfor ut for
upprattandet av detaljplanen da kostnaderna for detta ar en del av projektbudgeten.
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